Stanovy Spolecenstvi vlastnikli domu Novakovych 59

Clanek |
Zakladni ustanoveni

1)

2)

Spolecéenstvi vlastnikd je pravnickad osoba zaloZzend za ucelem zajistovani spravy domu a pozemku a je
zpUsobild nabyvat prav a zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi vlastnikll nesmi podnikat a ani se
pfimo nebo nepfimo podilet na podnikani nebo jiné cCinnosti podnikateldl nebo byt jejich spole¢nikem
nebo ¢lenem.

Spoleéenstvi vlastnikli mUZe nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucéely spravy domu
a pozemku. Spolecenstvi vlastnikl se nesmi zavazat k podileni se na Uhradé ztraty jiné osoby, ani
k Uhradé ¢i zajisténi dluhd jiné osoby.

Clanek Il
Nazev a sidlo spolecenstvi vlastniku

Nazev spolecenstvi vlastnikl: Spolecenstvi vlastniki domu Novakovych 59

Sidlo spolecenstvi viastnik(: Novakovych 59/2, 180 00 Praha 8 - Liberi

Clanek 111
Clenstvi ve spoleéenstvi vlastnik

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Cleny spole¢enstvi vlastnikil se stdvaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery je spolecenstvi vlastnikd zakladano.

Clenstvi ve spolecenstvi vlastnik(i je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky, vznikd a zanika
spolu s vlastnictvim této jednotky.

Spoleénymi ¢leny spoleéenstvi vlastnikl jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spoleéném jméni manzelll. Ze spolecného clenstvi jsou spoleéni ¢lenové opravnéni a povinni
spolecné a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spolecni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo hlasovat
na shromazdéni jako jeden vlastnik vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu jednotky na
spolecnych ¢astech, pficemz podil jednotky je nedélitelny.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude wvykondvat jejich prava vidi
spolecenstvi vlastnik(. To plati i v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.

Spoleény zastupce plni jménem spoluvlastnikd jednotky vUci spolecenstvi také jednotlivé oznamovaci
povinnosti podle téchto stanov, povinnost zpfistupnit jednotku vcetné souvisejiciho prislusenstvi
v pripadech a za podminek podle téchto stanov a dalsi obdobné povinnosti vici spolecenstvi, kdy se
vyZaduje soucinnost vlastnika jednotky.

Clanek IV
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnika

1) Clen spole&enstvi vlastnikdi md zejména tato prava:

a) Ucastnit se jednani a rozhodovani shromazdéni vlastnikd jednotek,



2)

b)

c)

d)

f)

g)
h)

j)
k)
1)

Ucastnit se veskeré Cinnosti spolecenstvi vlastnikl za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami,

volit a byt volen do organi spolecenstvi vlastnikd,

predkladat organim spoleéenstvi vlastnikd navrhy a podnéty ke zlepseni Cinnosti spolecenstvi
vlastnikl nebo k odstranéni nedostatkd v jejich ¢innosti,

svobodné spravovat, vylu¢né uZivat a uvnitf upravovat svlj byt, jakoz i uZivat spole¢né casti, nesmi
vsak ztizit jinému vlastnikovi bytu vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné
¢asti domu,

seznamit se stim, jak spolecenstvi vlastnikll hospodafi a jak dim a pozemek spravuje; pfitom
vlastnik jednotky mizZe nahlizet do smluv uzavienych ve véci spravy domu a pozemku, do ucetnich
knih a Ucetnich doklad( v dobé stanovené statutarnim organem a na sv{j naklad si pofidit vypis Ci
fotokopii téchto dokladd,

rozdélit vlastnictvi k jednotce na podily,

,

navrhnout soudu, je-li prehlasovan, aby o zdlezZitosti, o které bylo hlasovdno na shromazdéni,
rozhodl soud, spolu s pfipadnym navrhem, aby soud docasné zakazal jednat podle napadeného
usneseni. Pravo je nutno uplatnit do tfech mésicd, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél
nebo dozvédét mohl, jinak pravo zanika,

je-li pro to dulezity divod, ma pravo navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti, ktera sice byla
predloZzena shromazdéni k rozhodnuti, ale nebylo mozZné usneseni schvalit z dlvodu nezpUsobilosti
shromazdéni usnaset se,

obdrzet ro¢ni prehled svych zalohovych prispévk( na spravu domu a pozemku,
obdrZet ro¢ni vyuctovani zaloh za Uhradu jednotlivych sluZeb a vraceni pfipadnych preplatki,

nahlizet do pisemnych podklad(l pro jednani shromazdéni a do zapisu ze schlze shromazdéni,

m) na pozadani obdrzet kopii zapisu ze shromazdéni spolecenstvi vlastnikd.

Clen spolecenstvi vlastnikd ma zejména tyto povinnosti:

a)

b)

c)

d)

f)

g)
h)

dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organl spolecenstvi vlastnikl schvalend v souladu se
zakonem a témito stanovami,

fidit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spole¢nych ¢asti a zajistit jejich
dodrZovani osobami, jimZz umoznil ptistup do domu, bytu (véetné jeho ptislusenstvi),

7 7

udrzovat na vlastni naklad spolecné ¢asti domu vyhrazené vlastnikovi jednotky k vyluénému uzivani
spolu s bytem, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu,

oznamit vyboru adresu a pocty osob, které budou mit v byté domacnost, a to do jednoho mésice
ode dne, kdy se stal vlastnikem jednotky. To plati i v pfipadé zmén udajl uvedenych vtomto
oznameni,

v pfipadé dlouhodobéjsi nepritomnosti sdélit statutarnimu organu kontaktni osobu, kterd je
opravnéna zajistit pristup do bytu véetné souvisejiciho pfrislusenstvi bytu pro nepredvidatelné
havarijni situace ohroZujici byt nebo ostatni jednotky, pro odecty méfidel apod.,

hradit prispévky na spravu domu a pozemku formou zéloh,
hradit stanovené zalohy na thradu cen sluZeb a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

umoznit v pfipadech a zplUsobem vyslovné uvedenym v zdkoné osobé uréené vyborem
po predchozim vyzvani pfistup do bytu nebo vyluéné uzZivané spolec¢né casti domu k provedeni
opravy, Udrzby nebo revize spoleénych ¢asti domu prochdazejicich nebo se v ni nachdzejicich.
Vlastnik je dale povinen umoZnit odecet namérenych hodnot na podruznych méfidlech umisténych
v bytu,



i) zdrZet se vseho, co brani udribé, opravé, Upravé, prestavbé i jiné zméné domu nebo pozemku,
o nichz bylo jiz rozhodnuto,

j) upravuje-li vlastnik stavebné svij byt nebo jeho pfislusenstvi, predloZi véas vyboru spolecenstvi
potifebnou dokumentaci a umozni pfistup do bytu vyboru nebo osobé povéfené vyborem (nebo
jeho pfisluSenstvi) pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji vykon vlastnického prava ostatnich
vlastnikl jednotek nebo nezasahuji spolecné ¢asti ¢i neporusuji statiku domu; k tomu musi byt
pfedem vyzvdn vyborem; kde to stanovi zakon, je vlastnik oprdvnén provadét Upravy jen se
souhlasem vlastnikd vSech jednotek,

k) nezpfistupni-li vlastnik jednotku za ucelem provedeni revize spole¢nych ¢asti domu umisténych
v jednotce, a tim zmafi provedeni revizni zpravy, je povinen revizni zpravu od certifikované osoby
dodat vyboru sdm, a to na své vlastni naklady, ve Ihté 20 dnl ode dne, kdy mu uplynula povinnost
zpristupnit jednotku za Ucelem provedeni revize. Nesplni-li vlastnik ani tuto svou povinnost, je
povinen uhradit spolecenstvi nahradu skody, pakliZe ji vlastnik svym jednanim zavinil,

[) odstranit neprodlené na svij naklad zdvady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spolecnych
Castech domu, pozemku zpusobil sdm nebo ti, ktefi s nim byt uZivaji, nebo najemci ¢i podnajemci
a prislusnici jejich domacnosti,

m) upozoriovat neprodlené orgdny spolecenstvi vlastnikll na zdvady vzniklé na spolecnych castech
domu, jakoZ i na jednani osob a dalsi skutecnosti, které spolecné ¢asti poskozuji, a dale dle svych
schopnosti a moznosti plsobit proti takovému poskozovani a predchazet skodam,

n) respektovat, Ze na navrh spolecenstvi vlastnikll nebo dotéeného vlastnika jednotky muiZe soud
nafidit prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zpUsobem podstatné omezujicim nebo znemoZiiujicim vykon prava ostatnim
vlastniklm jednotek,

0) rudit za pfipadné dluhy spolecenstvi vlastnikd v poméru podle velikosti svého spoluvlastnického
podilu na spolecnych ¢astech,

p) plnit dalsi povinnosti uvedené v zakoné, v téchto stanovach a pravidlech pro uZivani spolecnych
¢asti domu (Domovni fad).

Clanek vV
Organy spolecenstvi vlastnikd — spolecna ustanoveni

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

Organy spolecenstvi vlastnik( jsou:

a) shromazdéni — nejvyssi organ,
b) vybor spolecenstvi vlastnik(i — voleny organ.

Délka funkéniho obdobi voleného organu je 5 let. Opakované clenstvi ve voleném organu je mozné. Po
uplynuti funkéniho obdobi vykonava vybor funkci do zvoleni nového organu, nejdéle vsak 3 mésice.

Clenstvi ve voleném organu kon¢i také odstoupenim z funkce nebo odvoldnim z funkce.

Clen voleného orgdnu mdze ze své funkce odstoupit prohlddenim o svém odstoupeni doru¢enym
organu, ktery ho zvolil, a jeho funkce pak zanika uplynutim dvou mésict po doruceni prohlaseni.

Pokud pocet ¢lenl voleného organu neklesl pod polovinu, miZe organ kooptovat nahradni ¢leny do
nejblizsiho zasedani shromazdéni vlastnikl, kdy musi dojit k pfislusné volbé nového clena voleného
organu.

Clenem voleného orgénu mlZe byt jen ten, kdo je plné svépravny podle ob&anského zakoniku
a bezdhonny podle zakona upravujiciho Zivnostenské podnikani.

Clen voleného orgénu, ktery pfijal funkci, je povinen ji vykonavat s nezbytnou loajalitou a potfebnymi
znalostmi a pedlivosti. Clen voleného organu se nemUze zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze
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8)

svymi znalostmi na vykon funkce nestaci. Vezme-li na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen
radné zastdvat, ma odstoupit, jinak jde o nedbalost.

Je-li ¢lenem voleného organu prdvnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji v organu zastupovala,
jinak ji zastupuje urceny c¢len statutdrniho organu. Tento zdstupce pravnické osoby vykonava
zastupovani v organu osobné.

9) Clenové voleného orgdnu maji narok na odménu za vykon funkce. Vy3i odmény schvaluje shromazdéni.

Clanek VI
Shromazdéni vlastnika jednotek

v s

1)

2)

3)

4)
5)

6)

Vv 7

Nejvyssim organem spolecenstvi vlastnik( je shromazdéni, které tvofi vsichni vlastnici jednotek.
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve spolecném jméni se Ucastni jednani
a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spole¢nym zastupcem.

Vybor spolecenstvi vlastnik(l svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do
roka. Vybor spolecenstvi vlastnikl svola shromazdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, kteti maji vice nez
Ctvrtinu vSech hlas(; neucini-li to ve Ihdté 30 dnl od doruceni podnétu, svolaji tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnik( sami.

Shromazdéni se svola pisemnou pozvankou nejpozdéji 15 dnti pred terminem zasedani shromazdéni a
zaroven se pozvanka vyvési ve spolecnych prostorech domu na informacni desce spoleéenstvi
vlastnikl. Pozvanka musi obsahovat datum, hodinu, misto a pofad shromazdéni. K pozvance se pfipoji
podklady tykajici se pofadu zasedani, neni-li to mozné pro znacny rozsah, umozni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky se s nimi v€as seznamit. V pozvdnce se uvede, kde a kdy je mozné se stémito
podklady seznamit.

O zpusobu zasilani pozvanek rozhodne shromazdéni.

v

Clen spoleéenstvi vlastnikil se mdze dat na shromazdéni zastoupit na zakladé pisemné plné moci.
Podpis na plné moci nemusi byt Uredné ovéren.

Do plsobnosti shromazdéni nalezi:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)

h)

j)

k)
1)

zmeéna stanov,

zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,

volba a odvolavani ¢len(i voleného organu a rozhodovani o vysi jejich odmén,

schvalovani rozpoctu spolecenstvi vlastnikd,

schvaleni Ucetni zavérky,

vyporadani vysledk(l hospodareni a zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnik(l a spravé domu
a pozemku,

stanoveni celkové vyse pfispévkl na sprdvu domu a pozemku pro pfisti obdobi; nedojde-li
k jiné dohodé, rozdéli se prispévky podle velikosti spoluvlastnickych podil( vlastnik( jednotek na
spoleénych ¢astech domu a pozemku,

vyuctovani nebo vyporadani nevyCerpanych prispévkd na spravu domu a pozemku,

schvéleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich Uhradu a zpUsob roztétovani cen sluzeb na jednotky,
uréeni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu (smluvni spravce) i rozhodnuti o jeji

zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmén této smlouvy v ujedndni o cené
nebo rozsahu,

rozhodovani o ndjmu spolecnych prostor v domu,

stanoveni pravidel pro uzivani spolecnych ¢asti domu (Domovni fad),

m) rozhodovani o:



7)

8)

9)

Clenstvi spoledenstvi vlastnik(l v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
zméné Ucelu uzivani domu nebo bytu,

zméné podlahové plochy bytu,

Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

zméné podilu jednotek na spolecnych ¢astech,

% s

zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

Nowun ks wnhNe

opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti domu, prevysuji-li ndklady ¢astku stanovenou
do pravomoci vyboru,

s

8. rozhodovani v dalSich zéleZitostech urcenych stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi,

n) udélovani predchoziho souhlasu k:

1. nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. uzavieni smlouvy o Uvéru spoleéenstvi vlastnik( véetné schvaleni vySe a podminek Gvéru,

3. uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce na Uvéry spolecenstvi, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

o) rozhodovani v dalSich zalezZitostech uréenych stanovami ¢i zakonem, nebo zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Predsedajici vede zaseddni shromazdéni tak, jak byl jeho pofad ohldsen, ledaze se shromazdéni usnese
na predcasném ukonceni zasedani. ZaleZitost, kterd nebyla zafazena na porad zasedani pozvankou, lze

v

rozhodnout jen za Ucasti a souhlasu vSech ¢lenll spolecenstvi vlastnikd.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, ktery vyhotovi zapisovatel. Zapis musi obsahovat datum
a misto konani, pfijatd usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky clenl, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani. Prilohu zapisu tvofi prezencni listina, pozvanka a podklady, které byly predlozeny

k projednavani jednotlivych bod(. Zapis podepisuje zapisovatel, predsedajici a ovéri zvoleny
ovérovatel.

Zapis se zpfristupni pro ¢leny spolecenstvi zplisobem, o kterém rozhodne shromazdéni.

10) Vlastnik jednotky obdrzi na vyzadani od vyboru kopii zapisu ze shromazdéni.

Clanek VI
Hlasovani na shromaidéni vlastnika jednotek

1)

2)

3)

4)

Na shromazdéni, které tvofi vsichni vlastnici jednotek, ma kazdy z nich pocet hlast odpovidajici
velikosti podilu jim vlastnéné jednotky na spole¢nych ¢astech. Je-li vlastnikem jednotky spolecenstvi
vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

Spoluvlastnici jednotky (véetné manzel( majicich jednotku ve spole¢ném jméni manzeld) se ucastni
jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spole¢nym zastupcem.

Spolecny zastupce spoluvlastnikld jednotky ma pfi hlasovani pocet hlasli pripadajici na jednotku ve
spoluvlastnictvi nebo ve spolecném jméni manzeld. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo manzelé
spolecného zastupce k vykonu prav vici spolecenstvi, plati, Ze je spolecny zastupce spoluvlastnik(
jednotky neptitomen. Jednotlivi spoluvlastnici jednotky nemohou samostatné hlasovat, i kdyZ jsou
pfitomni.

Prezencni listinu Ucastnikl shromazdéni vybor predlozi v ¢lenéni po jednotkach. V prezencni listiné
bude uvedeno:

a) dislo jednotky,
b) spoluvlastnicky podil jednotky na spole¢nych ¢astech z katastru nemovitosti,



c) jméno a pfijmeni vlastnika jednotky nebo zmocnéného spole¢ného zdstupce v pfipadé jednotky
ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni manzel(.

5) Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pritomnosti vlastnik( jednotek, ktefi maji vétsinu vSech hlas(;
je-li vsak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

6) K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlast pritomnych vlastnik(l jednotek, pokud zakon
nebo stanovy nevyZaduji vyssi pocet hlasu.

7) Ma-li se jakékoliv rozhodnuti souvisejici se zménou podilu na spoleénych ¢astech domu dotknout prav
a povinnosti vlastnik( jednotek, vyZaduje se souhlas viech vlastnik( jednotek.

8) Pokud se zména prohldseni dotkne prdv a povinnosti jen nékterych vlastnikd, vyZaduje se pisemna
dohoda téchto dotéenych vlastnikli a k nabyti t¢innosti dohody se vyZaduje pisemny souhlas vlastnik(
jednotek s vétsinou hlasa.

9) Nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody a je-li proto dulleZity dlivod, rozhodne na navrh
kteréhokoliv vlastnika jednotky soud.

Clanek VIl

Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni — per rollam

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé se usnaset, mize vybor (predseda) navrhnout v pisemné formé
do jednoho mésice ode dne, kdy bylo zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o bodech, které
byly uvedeny na pozvance, mimo zasedani.

O tomto zpUsobu hlasovani mlze rozhodnout vybor i v zaleZitostech, kdy by nebylo racionalni a ¢asové
naroc¢né svolavat shromazdéni.

Navrh musi obsahovat navrh na usneseni, podklady potfebné pro posouzeni nebo udaj, kde jsou
zverejnény a Udaj o |hGté, ktera ¢ini nejméné 15 dnQ, ve které se ma vlastnik pisemné vyjadrit.

Pro rozhodnuti per rollam se vyZaduje souhlas nadpolovi¢ni vétsiny hlast vsech vlastnik(l jednotek.
Pokud by se vSak ménila velikost podil(i na spolecnych ¢astech domu nebo pomér vyse prispévku na
spravu domu a pozemku, jinak neZz v dlsledku zmény podilu na spolecnych castech, vyzaduje se
souhlas vsech vlastnikl jednotek vdomé.

K platnosti hlasovani se vyZzaduje vyjadreni vlastnika jednotky do 15 dnl po obdrieni navrhi
s uvedenim dne, mésice a roku podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici plné znéni ndvrhu
rozhodnuti.

Vybor ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani a obsah pfijatych usneseni
nejpozdéji do 15 dnl ode dne uplynuti Ihity pro doruceni vyjadieni k ndvrhu (ndvrhidim) usneseni.

Clanek IX
Vybor spolecenstvi vlastnikd

1)

2)
3)

4)

Vybor je kolektivnim statutarnim organem spolecenstvi vlastnikli, za svoji ¢innost odpovida
shromazdéni.
Vybor ma 3 €leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

Za vybor jedna navenek predseda. V dobé jeho nepfitomnosti jej zastupuje povéreny clen vyboru. Jde-
li o pisemné pravni jednani, které Cini vybor, musi byt podepsan predsedou a dalsim ¢lenem vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavéni shromazdénim. Predsedu voli vybor ze svych €lent a z funkce
ho odvolava.



5) Vybor organizuje a fidi béZnou cinnost spolecenstvi vlastnik( a néalezi mu veskera plsobnost, kterou
stanovy nebo zakon nesvéfi jinému organu (shromdazdéni). Rozhoduje ve vSech vécech spojenych se
spravou domu a pozemku a predmétem cinnosti spolecenstvi vlastnik( s vyjimkou téch véci, které
patfi do vylucné plsobnosti shromazdéni, nebo které si shromazdéni vyhradilo.

6)

Vybor spoleéenstvi vlastnikl plni Gkoly stanovené zakonem a témito stanovami, zejména:

a)

b)

c)

d)

f)
g)

h)

j)
k)

s s

svolava shromazdéni vlastnik( jednotek, pfipravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje
jednani shromazdéni, zajistuje vyhotoveni a uloZeni zapisu,

oznamuje v pfipadé rozhodovani vlastnikll jednotek mimo shromazdéni (per rollam) bez
zbytecného odkladu, nejpozdéji do 15 dnd, vlastnikiim jednotek vysledek hlasovani a plné znéni
usneseni, kterd byla pfijata,

v s

zajisti vyhotoveni zapisu ze shromazdéni do 30 dnli po jeho ukondeni,

oznamuje vlastnikim jednotek vysi, datum splatnosti a zplsob Uhrady pfispévkd uréenych na
spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby spojené s bydlenim,

rozhoduje o uzavirani smluv ve véci predmétu Cinnosti spolecenstvi vlastnikll, zejména zajistén
oprav, pojisténi domu a dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek a najmu spolecnych cast
domu do vyse finan¢niho limitu stanoveného shromazdénim,

,
[
.
|

odpovida za vedeni Ucetnictvi, predklada k projednani schvaleni Ucetni zavérky a odpovida za
predloZeni pfiznani k danim, pokud to vyplyva z pravnich predpis(,

predklada navrh rozpoctu spolecenstvi,

predkldada zprdvu o vysledku hospodareni spolecenstvi a spravé domu a pozemku a ndvrh na
vyporadani vysledk( hospodareni,

vede seznam ¢lenl spolecenstvi vlastnikd,

zajistuje vyuctovani zaloh na hrady za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo preplatkd,

zajistuje vyucétovani prispévk( na spravu domu a pozemku a vyporadani nedoplatkd nebo
preplatk,

zajistuje vCasné plnéni zavazkl spolecenstvi vlastnik( vzniklych ze smluv a véasné uplatfiovani
pohledavek a vymahani dluh(i a narokl ze smluv s treti stranou,

m) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vlastnik(l a jinym povinnostem

n)

o)

p)

a)

s)

plynoucich z platnych pravnich predpisd,

na zakladé rozhodnuti shromazdéni uzavird nebo méni smlouvy s osobou, kterd ma zajistovat
¢innosti spravy domu a pozemku,

s 7 s

zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti a s uzivanim jednotek,

rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne
v kalendarnim roce souhrnné ¢astky urcené rozhodnutim shromazdéni,

rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych ¢asti domu neprevysuji-li naklady
v jednotlivych pfipadech castku podle rozhodnuti shromazdéni; to neplati v pfipadé nezbytnych
havarijnich oprav,

pfi spravé domu a pozemku se Fidi pfimérené ustanovenim nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé
nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,

zajistuje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spoleéenstvi byl seznamen se stanovami
spolecenstvi, pficemz zajisti prokazatelné seznameni kazidého vlastnika jednotky s pravidly pro
spravu domu a pozemku, pro uzivani spolecnych ¢asti, pro pfispévky na spravu domu a pozemku a
pro zplsob urceni jejich vySe placené jednotlivymi vlastniky jednotek, s pravidly pro Ghradu cen
sluZeb a pro zplisob uréeni jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek,



7)

8)
9)

10)

11)

12)

Cla

t) jménem spolecenstvi vlastnikl vymaha plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim spolecenstvi vlastnikd,

u) odpovédnost ¢lena vyboru za skodu, kterou zplsobil porusenim povinnosti pti vykonu své funkce,
se fidi ustanovenimi obcanského zdkoniku.

Vybor je schopen usnéset se, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho ¢lenl a k pfijeti usneseni je tfeba
nadpolovicni vétsiny pfitomnych ¢lenl vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim a jeho divody nebo jeho odchylny nazor.

V pfipadé dosaZzeni rovnosti hlasl pfi rozhodovani vyboru rozhoduje hlas predsedajiciho.

Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vsak jedenkrat za Ctvrtleti. Schlizi vyboru organizuje,
svolavd a fidi predseda. Rozhodovani pro jednani vyboru mimo zasedani (per rollam), nebo
elektronickou formou se nevylucuje. Pravidla pro rozhodovani vyboru mimo zasedani (per rollam)
nebo elektronickou formou musi pfedem odsouhlasit vSichni ¢lenové vyboru.

Z jednani vyboru se poftizuje zapis, ktery vyhotovi zapisovatel. Zapis musi obsahovat datum a misto
konani, pftijatda usneseni, vysledky hlasovani, nepfijaté namitky clenl, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani. Pfilohu zapisu tvofi prezencni listina, pozvanka a podklady, které byly predlozeny
k projednavani jednotlivych bodl. Zapis podepisuje zapisovatel a predsedajici. Kopii zapisu obdrzi
kazdy clen vyboru.

O zpUsobu zverejnéni zapisu pro ¢leny spolecenstvi vlastnikl rozhoduje shromazdéni. Vlastnik jednotky
obdrZi na vyzadani od vyboru kopii zapisu ze schiize vyboru.

Prvymi ¢leny vyboru byli zvoleni:

Q) e

b) e

C) e e st ea e
nek X

Pravidla pro spravu domu a pozemku

1)

2)
3)

Cla

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zdjmu vsech
spoluvlastnikli nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepseni spolecnych ¢asti. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jako?Z i se
zfizenim, udrZovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSem
spoluvlastnikiim domu. Sprava se vztahuje i na spolecné casti, které slouZi vyluéné k uzivani jen
nékterému z jejich spoluvlastnika.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi vlastnik(.

Spolecenstvi vlastnikd mQze na zdkladé rozhodnuti shromazdéni vlastnik( povéfit vykonem spravy
domu a pozemku jinou osobu nebo uzavrit smlouvu se spravcem, ve které jsou stanovena vzajemna
prava a povinnosti obou stran. Tim neni dotéena pravomoc spolecenstvi vlastnikl stanovena zdkonem a
témito stanovami.

nek Xl

Pravidla pro uzivani spolec¢nych casti

1)

2)

Vlastnik jednotky je oprdvnén uZivat spolecné ¢asti domu a pozemku spolu s ostatnimi vlastniky
jednotek; timto uzivanim nesmi byt dotéena prdva ostatnich vlastnik( jednotek v domé.

Vlastnik jednotky je povinen:



3)

4)

5)

6)

a) dodrzovat povinnosti vlastnika jednotky podle zdkona a téchto stanov,

b) uZivat spole¢né casti pouze zplsobem odpovidajicim povaze spolecnych ¢asti a jejich obvyklému
uzivani, dodrzovat ptitom bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozarni bezpecnost,

c) dodrzovat obecné principy souziti v domé, usneseni shromazdéni tykajici se pravidel pro uzivani
spolecnych ¢asti, véetné pFipadného Domovniho radu.

Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spoleénych éastech jakékoliv predméty (na spoleénych
chodbach, na spolecnych balkonech ¢i lodzZiich pristupnych pfimo ze spoleéné chodby nebo ze
spolec¢ného schodisté). Pokud by tak ucinil, je spolecenstvi po predchozi vyzvé opravnéno takové
pfedméty ze spole¢nych ¢asti odstranit a vlastnikovi jednotky vyuctovat naklady s tim spojené.

V pripadé, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani spolecnych ¢asti porusuje obvykly zplsob jejich uzivani, nebo
napf. umisti ve spolecnych Castech nékteré predméty anebo jinak uZivd spolec¢né casti v rozporu
s obvyklym uzivanim, k némuz je opravnén kazdy vlastnik jednotky, vyzve jej spolecenstvi k odstranéni
zavadného jednani a urci Ih(tu k odstranéni zavadného stavu. Po bezvysledném uplynuti této lhaty
bude spolecenstvi postupovat zplsobem sméfujicim k odstranéni zavadného stavu, pficemzZ vSechny
ucelné vynalozené naklady s tim spojené budou uplatnény vici tomuto vlastnikovi jednotky.

Zavady a poskozeni na spolecnych ¢astech a prostorach domu nebo zdvady a poskozeni na bytech nebo
nebytovych prostorach jinych vlastnik(, které zpusobi viastnik jednotky sam nebo ti, ktefi s nim byt
nebo nebytovy prostor uZivaji, je povinen odstranit na své naklady.

Podrobna pravidla pro uzivani spolecnych ¢asti mohou byt uvedena v Domovnim fadu, ktery se stane
pfilohou téchto stanov.

Clanek Xl
Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro prispévky na spravu domu a pozemku
a pro uhradu cen sluzeb a pro zptisob urceni vyse placené jednotlivymi vlastniky

Spolecenstvi vlastnikd sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZ se rozumi kalendarni rok, rozpocet. Zakladni
zdsadou pro tvorbu rozpoctu je pouZiti prostfedkll pouze na ucel, na ktery byly uréeny, tak, aby jejich
¢erpani bylo co nejhospodarnéjsi.

1)

1)

2)

3)

A. Pravidla pro urceni ndkladd rozpoctu

V rozpoctu se stanovi predpokladana vyse nakladd na:
a) vlastni ¢innost spolecenstvi na ro¢ni obdobi,

b) opravy a udrzbu na ro¢ni obdobi na zakladé zkuSenosti s pravidelné se vyskytujicimi potfebami
v minulych obdobich s pfihlédnutim k dalSim potiebam,

c) opravy vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukce nebo modernizace a stavebnich Upravy s ohledem
na technicky stav domu, které se mohou v delSim ¢asovém horizontu predpokladat.

B. Prispévky na spravu domu a pozemku

Vyse meésicnich prispévkd vlastnikim jednotek se stanovi z predpokladanych celkovych nakladi
rozpoctu jako podil jednotek na predpokladanych roc¢nich nakladech.

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku podle velikosti
svych spoluvlastnickych podilli, pokud nedojde k jiné dohodé vlastnik( jednotek.

Ve stejné vysi na kazdou jednotku se rozvrhnou prispévky urcené na odménovani osoby, kterd diim
a pozemek spravuje nebo ¢lenl jejich organid, na vedeni Ucetnictvi, na vlastni spravni cinnosti,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

poskytovani pravnich sluzeb, pofizeni pocitace, softwaru, naklady na vedeni bankovnich G¢th, naklady
kancelare spolecenstvi vlastnikl, postovné apod.

Slouzi-li néktera ze spolecnych casti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uzivani, stanovi se
vySe prispévku rozhodnutim shromazdéni se zfetelem k povaze, rozmérdm a umisténi této Casti
a rozsahu povinnosti viastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

Prispévek na sprdvu domu a pozemku plati vlastnici jednotek formou zdloh na Ucet spolecenstvi do
20. dne v kalendainim mésici. Spolu s tim plati také zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu.

Zalohové poskytnuté finanéni prispévky vlastnikl jednotek jsou zdvazkem spolecenstvi vlastnikl vici
témto vlastnikim. Spolecenstvi vede evidencni Ucty zdlohovych pfispévkl viech vlastnikl jednotek.

O vyporadani nevycerpanych zalohové poskytnutych prispévk( na spravu domu a pozemku rozhoduje
shromazdéni. Zpravidla se prispévky sjednotlivymi vlastniky nevyporadavaji a prevadéji se do
nasledujiciho kalendafniho roku.

Pfi pfevodu nebo prechodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnikld povinnost
prispévky na spravu domu a pozemku ke dni Ucinnosti nabyti vlastnictvi jednotky vyporadat.

V pripadé prodleni s penézitym plnénim prispévku na spravu domu a pozemku, které presahuje 5 dni
ode dne jeho splatnosti, je vlastnik jednotky povinen zaplatit Urok z prodleni, ve vysSi stanovené
zvlastnim pravnim predpisem (nyni nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sbh., § 2).

C. Rozuctovani nakladl na sluzby

Sluzbami jsou zejména:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,

b) odvoz komunalniho odpadu,

¢) umoznéni spole¢ného prijmu rozhlasového a televizniho signalu nebo internetu,
d) provoz a cisténi komind,

e) osvétlenispolecnych prostor vdomé,

f)  uklid spole¢nych prostor vdomg,

g) provoz vytahu.

O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.

Vlastnici jednotek plati mésicni zdlohy na jednotlivé sluzby pfimo na ucet spravy domu (spolecenstvi),
ato nejpozdéji do 20. dne v mésici. VySi mésicnich zaloh urci statutdrni organ jako meésiéni podil
nakladl na jednotlivé sluzby za uplynulé zictovaci obdobi. Statutarni organ ma pravo zmeénit v pribéhu
zUc¢tovaciho obdobi vysi zalohy na jednotlivé sluzby, a to v mife odpovidajici zméné ceny sluzby di
zméné poctu osob rozhodnych pro rozuctovani.

O zpUsobu rozuctovani sluzeb rozhodne shromazdéni. Zména zpUlsobu rozuctovani je mozna vidy aZz po
uplynuti zuctovaciho obdobi. Nedojde-li rozhodnuti spolecenstvi vlastnikl, rozuctuji se naklady na
sluzby podle zvlastniho pravniho pfedpisu.

Osobou rozhodnou pro rozucétovani se rozumi:

a) vlastnik jednotky, nepfenechal-li byt do uzivani jiné osoby, a osoby, u kterych Ize mit za to, Ze s nim
budou Zit v byté v souhrnu po dobu delsi nez dva mésice v pribéhu ziuctovaciho obdobi,

b) ndjemce bytu a osoby, u kterych lze mit za to, Ze s nim budou Zit v byté v souhrnu po dobu delsi nez
dva mésice v pribéhu zuctovaciho obdobi.

Vlastnik jednotky (spolec¢ny zastupce) je povinen bez zbytecného odkladu pisemné ozndmit zmény
v poctu osob rozhodnych pro rozuctovani.

Vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby se provadi jedenkrat za zictovaci obdobi, a to nejpozdéji do ctyr
mésicl po skonceni zuctovaciho obdobi.
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8) Vzajemné financ¢ni vyporadani preplatkll a nedoplatkl se provede nejpozdéji do ¢tyf mésicl ode dne
doruceni vyuctovani vlastniku jednotky.

9) V pfipadé prodleni s penézitym plnénim zaloh na sluzby, které presahuje 5 dnli ode dne jeho splatnosti
je povinen vlastnik jednotky zaplatit Urok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim predpisem
(nyni nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., § 2).

10) Vlastnik jednotky mlze pripadné namitky ke zptsobu a obsahu vyuctovani sluzeb predloZit neprodlené

po doruceni vyuctovani, nejpozdéji vsak do tficeti dni ode dne doruceni.

11) Spolecenstvi je povinno, na zakladé pisemné Zadosti vlastnika jednotky, nejpozdéji do péti mésicli po
skonceni zucétovaciho obdobi doloZit viastniku jednotky ceny jednotlivych sluzeb, zplsob stanoveni vyse
zaloh na tyto sluzby, zplsob rozuctovani uvedenych cen sluzeb, provedeni vyuctovani sluzeb a umoznit
vlastniku jednotky pofizeni kopii podklad( podle téchto stanov.

Clanek Xl
Zavérecna ustanoveni stanov

1) Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, a souvisejicich pfedpisa,
zejména naftizeni vlady ¢. 366/2013 Sh.

2) Nevyplyva-li ze zdkona nebo z téchto stanov néco jiného, pouZiji se pfimérené ustanoveni o spolku
(§ 1221 obcanského zakoniku), kromé ustanoveni o shromazdéni delegatl, dil¢ich ¢lenskych schizi
a nahradni ¢lenské schlze (spolek upravuje §214 a nasl. obcanského zakoniku).

3) Dojde-li ke zméné stanov, vyhotovi vybor spoleéenstvi vlastnikl bez zbyteéného odkladu nové uplné
znéni stanov a zaloZi je v predepsané formé do sbirky listin vefejného rejsttiku spolecenstvi viastnikd
jednotek vedeného u Méstského soudu v Praze.

Tyto stanovy byly schvaleny na shromazdéni viastnikl dne ..........cccceveeecverrnnnee.
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