Stanovy Spoléenstvi vlastniki bytovych jednotek
Novakovych 59

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
Cl
Zé&kladni ustanoveni
(1) Spoleenstvi viastnik jednotek (dale jen "spalenstvi") je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zaklad zakonat. 89/2012 Sh. (NOZ), dale také jen , Zakon“, ktergemupravuji ékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam &které viastnické vztahy k byt jednotkam v nich vymezenym.
(2)Cleny spoleenstvi jsou vlastnici byta nebytovych prostérv done (dale jen "jednotka"),
spole&énymi ¢leny spoléenstvi jsou spotai vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v rél®
vlastnictvi byt (dale jen &len spoléenstvi").
(3) Spoléenstvi je jako pravnicka osobaigebilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravanaspeh ¢asti domu (déle jen "sprava domu”) a
pozemku a v dalSichégech v rozsahu a fipobem uvedenym v zakémw viastnictvi byl a v €chto
stanovach.
CL

Nazev a sidlo spokenstvi

(1) Nazvem spotenstvi jsou slova "Spalenstvi vlastnii bytovych jednotek Novakovych
59

(2) Sidlo spokenstvi je na adrese: Novakovych 59/2, 180 00 P8aha

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLE CENSTVI

CL 1




a)

b)

c)
d)

Sprava domu a dal3kinnosti
(1) Spravou domu se rozumi zaf&ani

provozu domu a pozemku,

UdrZzby a oprav spotaychcéasti domu,

protipoZzarniho zabezpeni domu, vetné hromosvod,

revizi a oprav spotmych ¢asti technickych siti, rozvacelektrické energie, plynu, vody a odvodu
odpadnich vod, vzduchotechniky, izeni pro pijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdlovacich zézeni v dom a dalSich technickych #iaeni podle vybaveni domu,
revizi a oprav domovnich vytah

prohlidek &isteéni komini,

administrativni a operati¥ntechnickéinnosti spojené se spravou domgewe vedeni pislusné
technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvict&eeni spolé&enstvi,

dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro spalenstvi z pravnich ipdpisi a technickych postuip
spojenych se spravou domu.

(2) V ramci gredmetu svécinnosti mize spoléenstvi sjednavat smlouvyigdevsim o

zajiseni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednoteklede o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spoléenstvi zajiguji u dodavateleifimo,

pojistni domu,

najmu spolénych¢asti domu,

najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi ¥&dent spol&enstvi.

(3) Spoléenstvi zajisuje rovréz kontrolu plrni jim uzawenych smluv podle odstavce 1 a2 a

uplatiovani narokt z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodiva

(4) Ri plnéni dkoli podle zakona o vlastnictvi liya €chto stanov zajillje spolé€enstvi déle

zejména tyt@&innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a)

b)
c)
d)
€)

f)

vybirani gedem utenych finadnich prostedki od ¢leni spole€enstvi na néaklady spojené se
spravou domu a pozemku (dale jerfiSpevky na spravu domu a pozemku"), pigadc dalSich
piispsvka nacinnosti uvedené vl. 1V,

vedeni evidence plateieni spole€enstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

vedeni evidence nékladiztahujicich se k domu a pozemku &rnosti spoléenstvi,

Ziizeni &tu u banky a hospodeni s finadnimi prostedky,

vedeni @etnictvi v souladu se zvlaStnimi pravninegpisy,

vedeni seznamtleni spole&enstvi.

(5) Spoléenstvi zajisuje bul’ pfimo, nebo na zakl&dsmluv uzavenych spol&enstvim s

dodavateli plani spojena s uzivanim jednotek a spoYeh ¢asti domu (dale jen "sluzby"), néidad
elekfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody,fizani pro pijem televizniho a rozhlasového
signalu. V ramci tétdinnosti spoléenstvi zajisuje zejména

a)
b)

c)

vybirani thrad za sluzby zajgvané spol&enstvim,

zpasob rozdtovani cen sluZzeb na jednotlivéeny spoléenstvi, neni-li rozétovani cen sluzeb
stanoveno zvlastnim pravninteglpisem nebo rozhodnutim cenového organu, ateyani
prijatych zaloh na jednotlivéleny spoléenstvi,

s

vyuétovani.




(6) Spoléenstvi zajiBuje ¢innosti souvisejici s provozovanim spolgch ¢asti domu,
zejména technickych #aeni, kterd slouZi i jinym fyzickym nebo pravnickyosobam neZlenim
spole&enstvi ¥etns uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zakona o vlastnibiiti spol€enstvi dale
zaji¥uje zejména

a) vcasné vymahani pémi povinnosti uloZzenyclilenim spol€enstvi k tomu fislusnym organem
spol&enstvi,

b) radné hospodani se svym majetkem a s fikammi prostedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych gegnmétem cinnosti spoléenstvi podle zvlastnich pravnich
predpigi.

Cl v
Zmény spolenych ¢asti domu

Spoleenstvi dale zajifije se souhlasem v3edlena spol&enstvi zrény elu uzivani stavby
a zmeény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavelyiavy speivajici v modernizaci,
rekonstrukci a opravach spotg/ch ¢asti domu, jimiz se nedni vnitini uspdadani domu a zaroke
velikost spoluvlastnickych podilna spolénych ¢astech domu, zajifije spoléenstvi se souhlasem
nejmer téictvrtinové wtsiny vSechtleni spole&enstvi.

Cl. v
ZajiStovani spravy domu a dalSicl€innosti na zaklad smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohladenim vlastnika budovgsolé powiené spravou domu (dale jen
"spravce"), anebo v souladu s usnesenim shraméxthstniki jednotek (dale jen "shrom&&d") o
ustanoveni spravce, itbe spoléenstvi zajisovat provozni, technické, spravni a obdolménosti
spojené se spravou domu a pozemku a s da8mimostmi, popipac nékteré z ¥chto cinnosti, na
zaklad smlouvy se spravcem, kterymige byt fyzicka nebo pravnické& osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezenkinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zpisobu hospodani s pispivky na spravu domu a pozemku a s fier@mi prostedky
poskytovanymi na Uhradu sluzegetrg jejich evidence,

c) povinnost spravceipdkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejichémm predem ke schvaleni
organu spolk&enstvi gisluSnému podlesthto stanov, pokud byl spravce sg@estvim zmoc#n k
jejich uzavirani,

d) povinnost spravce ipdloZit jednou réné shromazéni zpravu ocinnosti spravce, zejména o
finanénim hospodieni, o stavu finamich prostedki kaZzdého vlastnika jednotky a o stavu
spolg&nych¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skitestech,

e) povinnost spravceipd ukorenim jehadinnosti podat shromaédi zpravu o svéinnosti a pedat
vyboru nebo posfenému vlastnikovi vS8echny pisemné materialy o spldmu a své€innosti,

f) dalSi ndleZitosti stanovené shromé&idn.

(3) Zneny osoby spravce nebo &ny obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shro#nazd

(4) Uzavenim smlouvy se spravcem podle odstatcaz 3 neriize byt dotena vylEna
rozhodovaci fisobnost organspol&enstvi plynouci ze zakona o vlastnictvitbgtz gchto stanov.




CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
Cl. Vi
Spol&na ustanoveni
(1) Organy spotenstvi jsou:

a) shromézdni,

b) vybor spoléenstvi (dale jen "vybor") neb&len spoléenstvi poereny funkci vyboru (dale jen
"povéieny vlastnik"), pokud neni volen vybor,

¢) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tomoshazani.

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jeolené organy spatenstvi. Clenem
voleného organu spdenstvi nebo jeho volenym organeniize byt pouze fyzicka osoba, ktera je
¢lenem nebo spodaym ¢lenem tohoto spotenstvi nebo je zmoénym zastupcem pravnické osoby -
¢lena spoléenstvi, je ke dni volby starSi 18 let a méasapbilost k pravnim tkam.

(3) Clenem voleného organu spéémstvi neriZe byt sotiasré ten, jehoZ fbuzny viad
piimé, sourozenec nebo manZel (manZelkaflgmem voleného organu spadmstvi. Clenstvi v
jednom voleném organu spoéénstvi je neskitelné sélenstvim v jiném voleném organu tohoto
spol&enstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu sgehstvi je zavazkem osobni povah§ien
voleného organu spdenstvi se neiize nechat zastoupitipvykonu své funkce.

(5) Funkini obdobiclenii volenych orgah spol&enstvi jsou 2 roky, géna dnem zvoleni do
funkce a kotii uplynutim funkniho obdobiClenstvi ve voleném organu dale kKommdstoupenim z
funkce, odvolanim z funkce nebo zanikelenstvi ve spok&enstvi.

(6) Clen voleného organu spaéknstvi niZe byt volen optovrg.

(7) Clen voleného organu spéknstvi niize byt ged uplynutim funkniho obdobi z funkce
odvolan shromazohim. Jeho funkce kahdnem, kdy shromézdi o odvolani rozhodlo.

(8) Clen voleného organu spdknstvi nize gred uplynutim funkniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisenaznamit organu spatenstvi, jehoz jeélenem. Jeho funkce koh
dnem, kdy tento organ odstoupeni na své&zgbrojednal, nejpozfi vdak uplynutim 30 dinode dne
dorweni oznameni o odstoupeni. Bny viastnik musi své odstoupeni z funkce piseamrmamit
shroméazdni. (Kinky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicinmegjbliz3i schzi shromazdni,
nejpozaji vdak uplynutim 60 dinode dne dorteni oznameni o odstoupeni.

(9) Shromazéhi mize volit nahradnikyc¢lena volenych orgat spol€enstvi v pétu
rovnajicim se nejvySe ptu zvolenychéleni organu, spolu s tenim jejich peadi. Nahradnik
nastupuje na mistélena organu, jehoZz funkce skila pred uplynutim funkniho obdobi, dnem
skorteni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odét8va 4 obdob® Ustanoveni o nahradnicich
¢lend volenych orgaf se nepouZzije u péieného vlastnika.

(10) Organy spoleenstvi hlasuji viejré. Shromazéni se nize nadpolovini vétSinou hlag
pritomnych¢leni usnést, Ze bude odité véci hlasovat taji pomoci hlasovacich lisikV takovém
piipads sowtasreé stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shrom&fidk volke organi spol€enstvi nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkciclenové spoléenstvi, kt& se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati,




nebude-li statutarni orgdn schopen plnit své funkaivodu, Ze poet ¢leni vyboru poklesl pod 3
¢leny, nebo neni-li ve funkci pekeny vlastnik.

Cl. Vi
Shroméazdéni
(1) NejvySsSim organem spadmstvi je shromazai, které tvaéi clenové spoléenstvi.

(2) Shromazshi voli a odvolav&leny vyboru nebo pasfeného vlastnika; voli a odvolava
¢leny kontrolni komise nebo revizora, rozhodnejkjich zizeni.

(3) Do vyluéné pisobnosti shromazdi nalezi rozhodovani o

a) zmenach ve ¥cech, které jsou obsahem prohlaSeni vlastnika hugmdle § 4 zdkona o
vlastnictvi byfi,

b) schvéleni nebo z&né stanov,

c) uzaweni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se soefh&ena spoléenstvi, ktery je jejim
vlastnikem, k zajini pohledavek vyplyvajicich z & poskytnutého na néklady spojené se
spravou domu,

d) zmené Celu uzivani stavby, zéné stavby, jakoZz i o modernizaci, rekonstrukci, staieh
Upravach a opravach spatgchcasti domu,

e) schvaleni tetni za¥rky, predloZzené vyborenti poweienym vlastnikem, spolu se zpravou o
hospodé&eni spoléenstvi a spr& domu; pokud je sprdva domu &nnosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem podid. V, predklada zpravu rowz spravce v rozsahu a tgobem
uvedenym ve smlogy

f) vysi prispsvka ¢lend spol&enstvi na spravu domu a pozemku, ifyogcE 0 vySi a zfisobu placeni
dalSich pispsvka nacinnosti uvedené ¥l. 1V,

g) vysi zaloh na dhradu za sluzby, pokud neni rozhédbw této ¥ci usnesenim shromaid
swteno vyboru nebo peérenému viastnikovi,

h) zpisobu rozdtovani cen sluzeb na jednotlivdeny spol€enstvi, neni-li stanoveno zvlaStnim
pravnim gedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

i) vymahani plani povinnosti uloZenychlenaim spol€enstvi k tomu fslusnym organem
spol&enstvi podle zakona o vlastnictvi by podle &chto stanov, pokud tutéinnost nessti do
pasobnosti vyboru nebo pskeného vlastnika,

J) zmen¢ osoby spravce nebo o #&nd obsahu smlouvy se spravcem,

k) nabyvani nemovitychéei, byti nebo nebytovych prostor K€iim, které jsou fednmétemdéinnosti
spoleenstvi podle zékona o vlastnictvi byb majetkovych dispozicich &mito vcmi (prevody,
darovani, zatZovani pravy jinych osob, &ni €mito vécmi apod.); totéz plati pro jina prava a
jiné majetkové hodnoty, dale pro movitéci; je-li jejich paizovaci cena vy3Si n&astka utena
usnesenim shrom&&d, jinak¢astka vy3Si nez 50 tisicks jednotlivém pipack,

[) stanoveni vySe odény ¢lena vyboru nebo pasteného vlastnika,

m) rozdleni pripadného zisku z hospa@ai spoléenstvi,

n) pravidlech pro uzivani spaleychéasti domu,

0) schvalovani rozpfiu spol€enstvi,

p) dalSich zaleZitostech spoénstvi, pokud tak stanovi zadkon o vlastnictvitubyanebo si je
shromazdni k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromézshi se schazi nejménednou za rok. Svolava je vybor nebo gi@ny viastnik.
Neni-li zvolen vybor nebo peéveny vlastnik, svolavd shromé&id ten, kdo pini funkci orgdn
spol&enstvi. Svolavatelifpravuje téz podklady pro jednani shromg#d




(5) Shromazmhi musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenéwhu pdadu jednéni
nejmért takovy pdetéleni spol&enstvi, ktéi maji alespa jednuctvrtinu vSech hlas a to do 30 din
od dorgeni této Zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstadgiovinnost svolat shroma&a podle odstavce 4
nebo 5, jsou opréa¥ni shromazdni svolatélenové spoléenstvi, jejichz p&et hlasi ¢ini alespa jednu
¢tvrtinu vSech hlas

(7) Shromazshi se svolava pisemnou pozvankou, ktera secdegemclenim spoléenstvi, a
sowasre vyveési v doné na domovni vydsce spoléenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dena a sotasré vyvédena nejménls dni gede dnem konani
shromazdni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina,onkishani a program jednani
shromazdni. Dale se v pozvance uvede, kde se matienové spoléenstvi seznamit s podklady k

e

nejdileZitéjSim bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvandgopeny.

(9) Jednéni shromaid fidi predseda (mistdpdseda) vyboru nebo pgeny ¢len vyboru,
anebo pogieny vlastnik; v fipad svolani shromazei svolavatelem podle odstavce &asdruhd,
nebo podle odstavce Bdi jednani shromazdi ¢len spoléenstvi zmoceny timto svolavatelem.

(10) Shromézehi je schopné usnaSeni, jsou-liitpmni ¢lenové spol&enstvi, kit maji
vétSinu hlas. K prijeti usneseni je zapebi nadpolovini tSiny hlasi pritomnych ¢lena
spoleenstvi, pokud zdkon nebo tyto stanovy &ajirjinak.

(11) Ri hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickypoditi ¢leni spol&enstvi na
spolg&nych ¢astech domuglenové spoléenstvi, ktéi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spéme
jeden hlas.

(12) Ri rovnosti hlag nebo nedosahne-li se paihné ¥tSiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spoléenstvi soud. Jde-li o uteZitou zaleZitost, rve pehlasovany¢len
spoleenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo jecuplatnit u soudu do 6 &siail ode dne
piijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) Tictvrtinové wtSiny hlasi pritomnychélent spol€enstvi je zapdebi k fijeti usneseni o

a) schvaleni nebo zm¢ stanov,

b) zmene prohlaSeni vlastnika budovy podle § 4 zakona stwietvi byti,

) uzaveni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podl¢ande 3 pism. c),
d) zpisobu rozdtovani cen sluZzeb na jednotlivé viastniky,

e) rozetleni zisku z hospodani spoléenstvi.

(14) K gijeti usneseni o zémé Ucelu uzivani stavby a o Zzme stavby je zapdebi souhlasu
v8ech ¢leni spol€enstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li wedtai Upravy spiivajici v
modernizaci, rekonstrukci, a opravy sgoigch ¢asti domu, jimiz se neni vnittni uspdadani domu
a zarové velikost spoluvlastnickych podilna spolénych ¢astech domu, postaje souhlas nejmén
téictvrtinové &tSiny vieckleni spol&enstvi.

(15) Ke zvolentleni vyboru nebo pasfeného vlastnika je zagebi souhlasu nadpolawii
vétsiny vSechtlena spol&enstvi.

(16) Tvai-li spolezenstvi pouze 3lenové, je zapeebi k fijeti usneseni shroma&ai vzdy
souhlasu v3ectieni spol&enstvi.

(17) Z jednani shromé&&d se péizuje zapis, za jehoz piaeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schommwetmazeni k jednani a usnaseni, dale tdaje o
prabéhu jednani, plné zmi prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly vatiogvadny. FRilohu




zapisu tvei zejména listinaiftomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, kisdg predloZzeny k
jednotlivym projednavanym bdéa.

(18) Zéapis podepisujgquisedajici a zapisovatel. Zapisyeins pisemnych podkladk jednani
shromazdni musi byt uschovany uedsedy vyboru nebo u p&eného vlastnika.

(19) Ustanoveni odstav@7 a 18 seifimérerg pouZiji pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni
komise.

CL vl
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spidestvi.Ridi a organizuje &nouginnost spol&enstvi a
rozhoduje ve &cech spojenych se spravou domu dexipgtemcinnosti spoléenstvi s vyjimkoudch
véci, které jsou podle zékona o vlastnictvitbgt €chto stanov ve vykné pisobnosti shromazdi,
anebo si je shroma&di k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutarnim orgadnem sgelestvi. Za svodinnost odpovida vybor shromaid.

Za vybor jedna navenek jehdegseda. V dabnegitomnosti gedsedy jej zastupuje mistegseda.
Jde-li o pisemny pravni Ukon, ktetini vybor, musi byt podepséariqusedou nebo v jeho zastoupeni
mistogedsedou a dalSilenem vyboru. Podepisuje-liigdseda spolu s mist@olsedou, je podpis
mistogedsedy povazovan za podpis dal3ilema vyboru.

(3)Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromiith. Redsedu a mistépdsedu voli
vybor ziad svycheleni a z funkce je odvolava.

(4) Redseda vyboru organizuje, svolavaidi ¢innost vyboru, organizujeébnou ¢innost
spole&enstvi.

(5) Vybor kon& své sthe podle pdeby, nejmé# vSak jednou zéatvrtleti.

(6) Vybor je alespotiiclenny. Kazdyelen vyboru ma jeden hlas. Prvnithény vyboru jsou :

(7) Vybor je schopen usnaSeni, je-litpmna nadpolo¥ini wvétSina jehocleni. K prijeti
usneseni je zap@bi nadpolowvini wtSiny hlasi ptitomnychélena vyboru. Pozada-li o télen vyboru,
musi byt do z&pisu vyslognuveden jeho nesouhlas #ijgtym usnesenim, péjpad téz divody
tohoto nesouhlasu.

(8) Odpowdnostc¢lena vyboru za Skodu, kterou igmbil porusenim pravni povinnostfip
vykonu své funkce, sédi ustanovenimi aianského zakoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spaenstvi zejména

a) zaji¥uje zaleZitosti spotenstvi ve ¥cech spravy domu a pozemku a dalSighnosti
spoleenstvi podle zdkona o vlastnictvi by €chto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou
pusobnosti shroméaZdi; zaji¥'uje plréni usneseni shroméid a odpovida mu za svéinnost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv véoech gedntu ¢innosti spoléenstvi, zejména k zajiti oprav,
pojistni domu a zajigni dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

c) odpovida za vedenicétnictvi a za sestaventetni zaerky a za pedloZzeni piznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnicregdpidi,




d)

f)
9)

h)
)

b)

c)

piipravuje podklady pro jednani shroméig svolava shromagdi, predkladd shromazdi
zpravu o hospodani spoléenstvi, zpravu o sprdvdomu a pozemku a o dalSi¢mnostech
spoleenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje aeglenych a planovanych opravéach,
adrzke a povinnych revizichdetré Udaji o pouZiti a stavuifspevka na spravu domu a pozemku,
piredkladd k projednéni a schvalertietni za¥érku a pisemné materialy, které ma shromsééd
projednat,

zaji¥uje radné vedeni pisemnosti sp@estvi,

scluje jednotlivymélenim spol€enstvi podle usneseni shrom&xidvysi piispévka na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vySi zalohnaaul za sluzby,

zaji¥’uje vyrtovani zaloh na Uhradu za sluzby a vgatani nedoplatknebo peplathi,

zaji¥uje wasné plani zavazk spol&enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavaizk povinnosti
vaci tietim osobam adasné uplatovani pohledavek spalenstvi,

z jednani vyboru se piauje zapis, ktery musi obsahovat: datum a mist@k@ fijata usneseni,
vysledky hlasovanileni vyboru.

(10) Vybor jako statutarni organ spé&gastvi zejména

v souladu se zadkonem o vlastnictvi thys €mito stanovami a s usnesenimi shrongazdini
pravni ukony jménem spdalenstvi navenek veégech gedn€tu cinnosti, zejména téz uzavira
smlouvy,

zaji¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych §tnh podle uzakenych smluv &ini vagdi
dodavatalm pofebna pravni nebo jina opani k odstraéni zjiS€nych nedostatknebo k nahrad
vzniklé Skody,

jménem spolk&nstvi vyméaha pkni povinnosti uloZzenyctienim spol€enstvi,

pini povinnosti podle zakona o vlastnictvi bywe vztahu k rejgtku spol€enstvi vedenému
piislusnym soudem tenym zvlastnim fedpisem k vedeni obchodniho rjat.

Cl. IX
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organemolgpenstvi, ktery je oprawm kontrolovat

¢innost spoléenstvi a projednavat stiznosti jebileni na ¢innost spoléenstvi nebo jeho orgéan
Kontrolni komise nebo jeji p&ieny ¢len je opravin nahlizet do &etnich a jinych doklad
spoleenstvi a vyZzadovat od vyboru nebo gi@ného viastnika pibné informace pro svou kontrolni
¢innost. Kontrolni komise odpovida pouze shrongafda je nezdvisla na ostatnich organech
spole&enstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméniiclenna a voli ji shromazdi stejnym zpisobem, jakym se

voli vybor. Ze svychileni voli kontrolni komise svéhoipdsedu, ktery svolavaiédi jednani této
komise.

(3) Kontrolni komise v ramci své&gobnosti zejména

kontroluje, zda spotenstvi a jeho organy vyvijajinnost v souladu se zdkonem o vlastnictviibyt
a s ¢mito stanovami,

vyjadiuje se kkadné detni za¥rce spoléenstvi a ke zpré&wyboru utené k projednani na st
shromazéni,

podava shromazdi zpravu o vysledcich své kontrotifnosti,

muze podat vyboru nebo pé&enému vlastnikovi zpravu o nedostatcich &jgth @i své
kontrolni¢innosti s navrhy na op@ni Wetne termini na jejich odstragni,

Gcastni se progdnictvim svého zastupce jednéni vyboru.




(4) Ustanoveni odstavce 1 aZz 3 se pouzighadne-li shromahi o Zizeni kontrolni komise
[¢l. VI odst. 1 pism. c¢)]. Ve spadlenstvi s pdtem ¢lend niz8im nez 10, hd¥e shromazhi
rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise volizav Revizor mé& fisobnost kontrolni komise.

Cl. X
Jednani dalSich osob za spaienstvi

(1) Shromazmi miZze rozhodnout, Ze ¢&ité cinnosti bude pro spaienstvi vykonavat
zanestnanec (zaistnanci) spok&enstvi na zaklad pracovni smlouvy, dohody o pracowinnosti
nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zazeni a vymezeni pravnich UkKorkteré je zamstnanec oprawm cinit za
spol&enstvi v rdmci pracowpravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt sched@nomazenim.

(3) Smlouva sjednand podle odstavce 1 musiahaivat pesné vymezeni oprasmi
zanestnance k jednani za sp&dastvi.

(4) Risobnost podle odstavce 1 a 2 nebodagt mize shromazthi svym usnesenim &it
vyboru nebo posfenému viastnikovi.
Cl. X

ZVvIastni zpasob rozhodovani ve spolenstvi

V pipadech, kdy je podle zakona oi@iiiny souhlas vSeatend spole&enstvi, nize byt tento
souhlas vyjaten jednotlivymicleny spolé€enstvi také mimo sdizi shromazani pisems ( per rolam)
na jedné listitd ¢i na vice listinach, které obsahuji ozeni zalezitosti, k niZ je souhlas vydavan,
datum a podpisyleni spole&enstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLE CENSTVI
Cl. Xl
Vznik ¢lenstvi

(1)Cleny spoléenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, kieabyly viastnictvi k jednotce
v dome, pro ktery spoléenstvi vzniklo. Jejicklenstvi vznika

a) dnem vzniku spokenstvi v pipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jedrnejpozdi
dnem vzniku spokenstvi,

b) dnem nabyti viastnictvi k jednotce vipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jedreopo
dni vzniku spoléenstvi.

(2) Spolenymi ¢leny spoléenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manZeléfi kmaji
jednotku ve spolném jmeni manzel. Ze spoléného ¢lenstvi jsou spolmi ¢lenové opravéni a
povinni spoléné a nerozdily.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spéhé ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na salwi shromazdni hlasovat jako jeden vlastnik ¢len spoléenstvi s vahou hlasu
odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spoieh ¢astech domu, féemZz vaha hlasu je
necklitelna.




(4) Seznantlena spol&enstvi, jejichZ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spalenstvi, tvéi
piflohu &chto stanov.Cleny spolgenstvi, jejichZélenstvi vznikne za trvani spdélenstvi, zapise
spole€enstvi do seznamulenid spol&enstvi neprodlen poté, kdy ¢len spoléenstvi oznami
prokazatelty nabyti vlastnictvi jednotky. V seznantleni spol€enstvi musi byt u kazdéhsiena
spol&enstvi uvedena vedle jméndjjmeni, data narozeni a mista trvalého pobytu &iavhlasu i
hlasovani na shromaui.

Cl. X
Prava a povinnosti¢lena spoléenstvi

(1)Clen spoléenstvi ma prava vlastnika jednotkylana spolgenstvi uvedena vifslusnych
ustanovenich zékona o vlastnictvi gt €chto stanov a mé zejména pravo

a) U(castnit se veSker@nnosti spoléenstvi zisobem a za podminek stanovenych zakonegmaad
stanovami,

b) (castnit se jednani shrom&id a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

¢) volit a byt volen do orgdnspol&enstvi,

d) piedkladat orgaim spolé€enstvi navrhy a podty ke zlepSenicinnosti spoléenstvi a k
odstrarni nedostatk v jejich ¢innosti,

e) obdrzZet vydtovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vréapgdpadnych peplathi,

f) nahliZzet do pisemnych podkiagiro jednani shroma&di, do zapisu ze séhe shromazhi, do
smluv sjednanych spalenstvim a do podklad z nichZ vychazi weni vySe jeho povinnosti
podilet se na nékladech spojenych se spravou dopazeanku a s dodavkou sluzeb spojenych s
uzivanim jednotky.

(2) Clen spoléenstvi ma& povinnosti vlastnika jednotky ckena spolgenstvi uvedené v
piislusnych ustanovenich zakonaehto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni ofg&pole&enstvi schvalena v souladu se zdkonem a
témito stanovami,

b) hradit stanovenéifspivky na spravu domu a pozemku,

c) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby atmadbplatky vyplyvajici z vyftovani,

d) ridit se @i uzivani spolénych ¢asti domu, pozemku a spétgch z@izeni domu pravnimi
piedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickyéizeai,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do pravardstatleni spol€enstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provad tak, aby neohroZoval vykon vlastnického pravaatmsth viastnii
jednotek a v fipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictviibprovadt Upravy jen se souhlasem
v8ech vlastnik jednotek nebo na zakladsmlouvy o vystavd uzawené se vSemi vlastniky
jednotek v dorg,

f) odstranit na sy nadklad zavady a poSkozeni, které na jinych jedimit nebo na spaieych
¢astech domu Zgsobil sam nebo ti, kies nim jednotku uZivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbudaeni pro nsfeni vody v jednotce a odiet nangirenych hodnot,

h) umoznit po pedchozim vyzvaniifstup do jednotky, pokud to nezbytayzaduji Gpravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jakoucealkjde-li 0 havarijnéi obdobny stavgini
vyzvu pisema vybor nebo posteny vlastnik alespp3 dny redem,

i) oznamit bez zbytsmého odkladu vyboru nabyti vlastnictvi jednotky lsp® Udaji patebnymi pro
zapsani do seznanilena spol&enstvi podlel. X1l odst. 4 a pro pdgeby spravy domu,

j) oznamovat spotenstvi vSechny skuigosti rozhodné pro roztovani sluzeb spojenych s
bydlenim, zejména z¥ny v pctu prislusniki své domacnosti, doméacnosti najemce nebo
podnajemce, pokud je épob rozdtovani cen sluzeb nebo stanoveni vySisgvka na spravu
domu a pozemku zavislé téZ napoileni domacnosti, a to nejpogddo 30 dni ode dne, kdy ke
zmeéné doslo,

k) predat vyboru o¥fenou projektovou dokumentaci Yipac, Ze provadi z&nu stavby.




Cl. X1V
Zanik €lenstvi ve spoléenstvi
(1)Clenstvi ve spolgenstvi zanika

a) pievodem neboiechodem viastnictvi jednotky,

b) udmrtim¢lena spoléenstvi - fyzické osoby,

c) zanikemglena spol&enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimzZ vlastnikemdken spol&enstvi,

e) dalSim zgisobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spolenéclenstvi ve spokgenstvi zanika a #mi se nalenstvi dnem, kdy se zapiSe &m
piredchoziho spoluvlastnictvi jednotky na whé vlastnictvi jedinéhdélena spoléenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zkmu je povinertlen spoléenstvi neprodieghoznamit vyboru spotenstvi.

Cl. XV
Zanik spole¢enstvi

Spol&enstvi zanika vifipad zaniku domu a vifpadech uvedenych v zakon

CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI
Cl. XV
Hospoda‘eni spolé€enstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spoleenstvi hospoda s finarenimi prostedky poskytovanymicleny spoléenstvi na
Uhradu pispsvka na spravu domu a pozemku, dale s famami prostedky poskytovanymtleny
spolg&enstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim fekinm s dalSimi finafmimi prostedky
ziskanymi v rdmctinnosti spoléenstvi.

(2) Uzave-li spol&enstvi podle &hto stanov smlouvu se spravcem, je povinno snéluvn
dojednat také povinnosti spravcegkladat orgaim spolé€enstvi ke schvaleni navrhy vySggpvki
na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradluzby placenéleny spoléenstvi, navrhy na
roz&tovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle z@kopodle &chto stanov schvalujiffslusné
organy spoléenstvi. Ve smlowy maZe spoléenstvi po¥iit spravce téz zajidvanim éinnosti
uvedenych v odstavci 1.

(3) Nabude-li spotenstvi ¥&ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo neb§tprostory k
Gcelim uvedenym v zaka@na v €chto stanovach, je povinno s nimi hospétdpouze v souladu s
vymezenym Gelem. Vybor niZe v gchto zaleZitostechinit pravni Ukony pouze na zakkadsneseni
shromazdni, pokud v usneseni shroméadneni stanoveno jinak.

(4) Spoleenstvi je povinno uplébvat a vymahat pkni povinnosti uloZenychkelenaim
spoleenstvi k tomu fisluSnym organem spdlenstvi a plani zavazk tretich osob i spoleenstvi.
Vybor odpovida zadasné plani tchto akot.




(5) Clenové spoléenstvi jsou z pravnich ukéntykajicich se spotmé \ci opraveéni a
povinni v pongru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickygiodili na spolénych ¢astech
domu.

(6) Clenové spolgenstvi rii za zavazky spotenstvi v pordru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilna spolénychc¢astech domu.

CI. XVl

Uhrada nakladia spojenych se spravou domu a pozemku
a Uhrada za sluzby

(1) Rispivky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Uhradsiuzby, pofipac dalsi
platby podle zvlastniho pravnihadegpisu (nap zakon¢. 185/2001 Sb., o odpadech a oémn
nékterych dalSich zakdn ve zréni pozajSich predpigi) plati ¢clenové spoléenstvi veéastkach a v
terminech stanovenych k tomiégluSnym organem spaenstvi na &ty spolé&enstvi - fond sluZzeb a
fond oprav §l. VIl odst. 3 pism. f) a g)].

(2) Vytovani zéloh na dhradu za sluzby provadi vybor nkd# za zgtovaci obdobi,
kterym je kalendéni rok, nejpozdji do 4 kalendénich nesiai po jeho skobeni; v souladu se
stanovenym zjssobem rozétovani El. VII odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebteplatek vyplyvajici z
vylctovani je splatny do 7 kalenigidch n&sial po uplynuti zdtovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouZiti a stavuigpsvka na spravu domu a pozemkuegklada vybor ke

schvéleni shromazdi spolu se zpravou o hospoeai spoléenstvi a s navrhem na schvéleninio
Gcetni za¥rky. Nevyéerpany astatek &chto finarénich prostedki se gevadi do nasledujiciho roku.

Stanovy byly projednany a schvaleny na ustavugiz viastnika dne.......................




